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I.  Erlduterung der punktuellen Modifikation

Das vorliegende Dokument dient der Zusammenstellung von Gegenstand und Begriindung der anvisierten punk-
tuellen Modifikation des PAG en vigueur. Die Erforderlichkeit der PAG-Modifikation hat sich im Laufe der Zeit seit
Genehmigung des PAG der Gemeinde Winseler ergeben. Der Anlass der punktuellen Modifikation in der Ortschaft
Pommerloch liegt in der Anpassung des PAP NQ ,,Am Lach". Die Gemeinde Winseler beabsichtigt den Koeffizient-
en der Densité de logement (DL) im PAP NQ “Am Lach” von 21 auf 30 zu erh&hen.

Der PAG der Gemeinde Winseler ist im Jahre 2015 nach dem modifizierten 2004er Gesetz vom fiir Umwelt zu-
standigen Ministerium und vom Innenministerium genehmigt worden. Zudem wurden einige punktuelle Modifika-
tionen durchgefiihrt die 2017 und 2020 vom Innenministerium genehmigt wurden.

Modification ponctuelle Petite Naserot, Brauboaine, Wellemspesch und Naerterstrooss

Datum Angelegenheit Dokument(e)

Approbation du Ministre du Développement durable et

10.02.2017 . .
0.02.20 des Infrastructures — Département de I'environnement

N/Réf: 83691/CL-mb

08.02.2017 Approbation du Ministre de I'Intérieur N/Réf: 114C/006/2016

Modification ponctuelle Wohlber

19.02.2020 Approbation du Ministre de I'Intérieur N/Réf: 114C/007/2019

Approbation du Ministre du Développement durable et

14.02.2020 des Infrastructures — Département de I'environnement

N/Réf: 91795/CL-mb

Nachfolgend sind die Anderungen durch die punktuelle Modifikation aufgefiihrt.
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A  Partie écrite du PAG

Die Modifikation des PAG bedingt keine Anderungen der partie écrite.

B  Partie graphique

I.B.A Pommerloch - PAP NQ ,Am Lach"

In der Ortschaft Pommerloch, entlang der StraBen An der Gaass und Am Lach, befindet sich auf der Parzelle
7/2033 ein derzeit ungenutztes Intensivgriinland. Die Parzelle ist im aktuell geltenden PAG als Zone d’habitation
1 (HAB-1) ausgewiesen und wird von einer Zone soumise a un PAP ,nouveau quartier" (PAP NQ) Uberlagert.
Zudem liegt ein genehmigter Plan d‘aménagement particulier (PAP approuvé ,An der Gaass") aus dem Jahr 2018
vor. Der nordliche sowie 6stliche Randbereich der Parzelle ist mit einer Zone de servitude ,,urbanisation" — inté-
gration paysagere (P-1) belegt.

Im Norden grenzt die Zone commerciale (COM) an, wahrend sich im Siiden, Osten und Westen Flachen
der Zone d'habitation 1 (HAB-1) anschlieBen. Die Gemeinde Winseler plant, im Rahmen der PAG-Modifikati-
on den Koeffizienten der Densité de logement (DL) des PAP NQ von derzeit 21 auf 30 zu erhohen. Alle (ib-
rigen Festsetzungen des PAP NQ sowie die bestehende Zonierung und die Servituden bleiben unveran-
dert bestehen. Fiir diese Anpassung ist eine punktuelle Anderung des aktuell giiltigen PAG erforderlich.

Die betreffende Modifikationsflache umfasst eine Flache von rund 3.930 m2 und ist in den nachfolgenden Plan-
unterlagen dargestellt.

Abb.1: Orthophoto Sommer 2025- Flache des PAP NQ “Am Lach” Abb.2: Topographische Karte - Flache des PAP NQ “Am Lach”

Darstellung: pact s.a r.l.; Kartengrundlage: ACT, 2025. Darstellung: pact s.a r.l.; Kartengrundlage: ACT, 2026.
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Abb.3: Ausschnitt PAG en vigueur und PAG modifié Gemeinde Winseler - Ortschaft Pommerloch
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Quelle: AC de Winseler & pact s.a r.l. (2020)
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Abb.4: Plan d’Amenagement particulier “An der Gaass” in Pommerloch (Réf.: 18216/114C vom 16.07.2018)
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II. ETUDE PREPARATOIRE

A  Gesamtbewertung der bestehenden Situation

Hier werden lediglich die Inhalte beschrieben, auf welche die punktuelle Modifikation einen Einfluss hat.
A.1. Nationaler, regionaler und grenziiberschreitender Rahmen
Contexte national, régional et transfrontalier — Art. 3.1

Die punktuelle Modifikation des PAG ist konform mit den Vorgaben der nationalen und regionalen Raumord-
nungsplanung.

A.2. Demographie
Démographie — Art, 3.2

Die Erhéhung des Koeffizienten der Densité logement (DL) im PAP NQ ,Am Lach" in Pommerloch von 21 auf
30, schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine dichtere zukiinftige Wohnbebauung. Aufgrund der
begrenzten FlachengréBe ist jedoch lediglich von einer geringfligigen zusatzlichen Wohnbebauung bzw. Woh-
nungsdichte auszugehen. Demnach sind keine erheblichen Auswirkungen auf die demographische Entwicklung
der Gemeinde zu erwarten.

A.3. Wirtschaftliche Situation
Situation économique — Art. 3.3

Die Modifikation betrifft die Erhohung des Koeffizienten der Densité logement (DL) innerhalb einer bestehen-
den Wohnbauzone (HAB-1) im PAP NQ ,AM Lach". Da weder neue Flachen ausgewiesen noch Gewerbe- oder
Industrieflachen geschaffen werden, sondern lediglich eine Anpassung der baulichen Dichte erfolgt, sind keine
wesentlichen Auswirkungen auf die wirtschaftliche Situation der Gemeinde zu erwarten.

A.4. Liegenschaften
Situation du foncier — Art. 3.4

Die Eigentumsverhéltnisse unterliegen keiner Anderung.

A.5. Ortsstruktur
Structure urbaine — Art. 3.5

Die Modifikation betrifft die Erhéhung des Koeffizienten der Densité logement (DL) innerhalb des bereits ge-
nehmigten, jedoch noch nicht umgesetzten PAP NQ ,,Am Lach". Der PAP liegt am westlichen Ortsrand und tragt
durch die geplante Entwicklung zur SchlieBung einer bestehenden Baullicke bei. Die MaBnahme fiigt sich somit
in die vorhandene Siedlungsstruktur ein und unterstitzt eine geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung im
Anschluss an den bestehenden Ortskorper. Da lediglich eine Anpassung der baulichen Dichte innerhalb der be-
stehenden Wohnbauzone (HAB-1) erfolgt und keine Ausdehnung in den AuBenbereich vorgesehen ist, bleibt das
Ortsbild gewahrt und wird in seiner Struktur sinnvoll erganzt.

A.6. Offentliche Einrichtungen und Infrastrukturen
Equipements collectifs — Art. 3.6

Da es sich wie beschrieben um eine kleinteilige punktuelle Modifikation handelt, ist kein signifikanter Anstieg
des Infrastrukturbedarfs zu erwarten. Die Modifikation erfolgt in einem Gebiet mit bereits erschlossener Infra-
struktur. Somit sind keine neuen 6ffentlichen Einrichtungen oder signifikante Infrastrukturerweiterungen vorge-
sehen.

p ! a c |t e )
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A.7. Mobilitat
Mobilité - Art. 3.7

Fiir die Anderung des PAG sind keine neuen ErschlieBungen notwendig, da der betroffene Bereich innerhalb
des bestehenden Siedlungsbereiches liegt und iber das bestehende Verkehrsnetz erschlossen ist. Neue Erschlie-
Bungen oder Verkehrsanlagen sind nicht notwendig. Zudem ist nicht mit einem spiirbaren Mehrverkehr auf kom-
munaler oder regionaler Ebene zu rechnen.

A.8. Wasser
Gestion de l'eau — Art. 3.8

Die Versorgungsnetze sind ausreichend dimensioniert. Die Trinkwassergewinnung wie auch die Trinkwasser-
speicher sind ausreichend fiir diese geringfiigige Anpassung.

A.9. Natilirliche und menschliche Umwelt
Environnement naturel et humain — Art. 3.9

Da es sich bei der Modifikation um eine Anderung innerhalb der bestehenden Ortschaft handelt und diese sich
ausschlieBlich auf bebauten bzw. siedlungsnahen Raum beschréankt, sind keine erheblichen Auswirkungen auf die
natirliche und menschliche Umwelt und Landschaft zu erwarten.

A.10. Bewertung formeller und informeller Pldne und Projekte
Plans et projets réglementaires et non réglementaires — Art. 3.10

Ohne Belang.

All. Ortliches Entwicklungspotenzial
Potentiel de développement urbain — Art, 3.11

Die Modifikation starkt das ortliche Entwicklungspotenzial, indem sie eine effizientere Nutzung einer bereits
geplanten, jedoch noch nicht erschlossenen Flache innerhalb des Siedlungsgefiiges ermdglicht. Durch die Er-
héhung der baulichen Dichte kann im Zuge der zukiinftigen ErschlieBung zusatzlicher Wohnraum geschaffen
werden, ohne neue Flachen im AuBenbereich in Anspruch zu nehmen. Dies unterstiitzt eine nachhaltige Innen-
entwicklung sowie eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung der Ortschaft Pommerloch.

A.12. Nationale rechtliche und formelle Bestimmungen
Dispositions légales et réglementaires arrétées au niveau national — Art. 3.12

Der rechtskraftige PAG der Gemeinde Winseler wurde am 17. September 2015 vom Innenminister und am
06. Mai 2015 vom Umweltminister genehmigt. Zudem wurden einige punktuelle Modifikationen durchgefiihrt die
2017 bzw. 2020 vom Innenministerium genehmigt wurden.

10 [ |
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B  Entwicklungskonzepte

B.1. Ortsentwicklungskonzept
Développement urbain — Art, 4.1

Das Siedlungsentwicklungskonzept (Etude préparatoire PAG) bleibt durch die punktuellen Modifikationen un-
verandert und behalt in seiner Gesamtausrichtung Giiltigkeit. Die MaBnahmen tragen vielmehr zur stadtebauli-
chen Konsolidierung bestehender Siedlungsbereiche bei:

Das Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Winseler verfolgt das Ziel, eine nachhaltige und geordne-
te Entwicklung der Siedlungsstruktur sicherzustellen. Dabei steht insbesondere die Innenentwicklung im
Vordergrund, um bestehende Flachenpotenziale effizient zu nutzen und eine Zersiedlung der Landschaft
zu vermeiden. Die Weiterentwicklung erfolgt vorzugsweise im Anschluss an den bestehenden Siedlungs-
kdrper und unter Berlicksichtigung der Ortlichen Gegebenheiten sowie der landschaftlichen Einbindung.

Durch die gezielte Nachverdichtung und die Aktivierung bereits ausgewiesener Bauflachen soll ein ausgewogenes
Verhaltnis zwischen Siedlungsentwicklung, Freiraumschutz und Lebensqualitat gewahrleistet werden.

Insgesamt fordert die Modifikation eine funktionale, klar abgegrenzte Siedlungsstruktur, ohne erheblich zu-
satzliche Flachen in Anspruch zu nehmen oder eine Zersiedelung zu beglinstigen.

B.2. Ortliches Verkehrs- und Mobilititskonzept
Mobilité - Art. 4.2

Die punktuelle Modifikation hat keine wesentlichen Auswirkungen auf das bestehende &rtliche Verkehrs- und
Mobilitdtskonzept (Etude préparatoire PAG). Die betroffene Flache ist (iber das vorhandene StraBennetz erschlos-
sen und macht weder eine Erweiterung der Infrastruktur noch eine Anpassung des Verkehrskonzepts erforderlich.

So befindet sich die Modifikationsflache in Pommerloch direkt an bestehenden o&ffentlichen StraBen (An der
Gaass und Am Lach), sodass die verkehrliche Anbindung ohne zusatzliche bauliche MaBnahmen sichergestellt ist.

Die MaBnahme steht damit im Einklang mit der Zielsetzung, die ErschlieBung vorrangig uber bestehende Inf-
rastrukturen zu organisieren und zusatzliche Flacheninanspruchnahme zu vermeiden.

Zudem ist die Modifikation mit dem angestrebten Ausbau der sanften Mobilitdt vereinbar: Die kleinteilige
Anpassung ermdglicht eine fuBgangerfreundliche Einbindung in die bestehende Siedlungsstruktur und lasst ge-
gebenenfalls eine Anbindung an bestehende Wegebeziehungen oder Mobilitatsachsen zu.

B.3. Griinflachenkonzept
Espaces verts— Art. 4.3

Die punktuelle Anpassung hat keine relevanten Auswirkungen auf das Griinflachenkonzept (Etude prépara-
toire PAG). Sie betreffift ausschlieBlich einen Bereich der bereits zur Bebauung ausgewiesen ist und fihrt somit
zu keinem landschaftsrdumlich empfindlichen Eingriff.

In dem betroffenen Bereich bestehen weder ausgewiesene Griinachsen noch dkologisch bedeutsame Verbin-
dungen oder Vorrangflachen, deren Kontinuitdt beeintrachtigt wiirde. Das Verhaltnis zwischen bebautem Raum
und angrenzenden Freiflachen bleibt durch die MaBnahme weitgehend erhalten. Ebenso wird der Charakter der
bestehenden Siedlungsrander nicht verandert, sondern planerisch prazisiert.

B.4. Finanzierungskonzept
Concept financier — Art. 5

Ohne Belang.

—1 T 11
p ! a c |t e )
T —



Commune de Winseler — MOPO PAG Pommerloch - PAP NQ “"Am Lach” (PO-NQ1) Juni 2026

C  Schéma Directeur

Fir die Flache der vorliegenden punktuellen Modifikation liegt das Schéma Directeur “Am Lach” PO-SD1/PO-
NQ1 vor. Lediglich die Matrix der Koeffizienten wurde entsprechend der Modifikation des PAG angepasst, indem
die Densité de logement (DL) von 21 auf 30 erhoht wurde.

12 ﬁ
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1. Wesentliche Rahmenbedingungen und Zielvorgaben

l'identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures - Art. 16.1.1

Rahmenbedingungen

= FlachengroBe: ca. 0,41 ha
= Parzellen: 7/2033

= Parzellenstruktur: 1 Grundstiicksbesitzer

Ortsentwicklung
npof) * Lage westlich der RN 15, unterhalb des Einkaufszentrums

= Ebene, problemlos bebaubare Flache; inselartige Lage zwischen Wohngebauden im Norden, Os-
ten und Slden und offener Landschaft im Westen

= Von seiner Versorgungsfunktion gepragter Ort, Umgebungsbebauung bestehend aus groBflachi-
gen Kubaturen (Einkaufszentrum und erganzende Geschéfte wie Discounter, Baumarkt etc.), da-
ran ausgerichteten Parkplatzen und Tankstellengewerbe; dazwischen und im siidlichen Bereich
Wohnbebauung

= Stadtebauliches Verbindungselement zwischen ndérdlichem und siidlichem Ortsteil

Mobilitat

= Zurlckgesetzte, nicht stérende Lage an der Route Nationale 15 als Uiberregionale Verkehrsverbin-
dung

= StraBe Am Lach als kleine VerbindungsstraBe zwischen An der Gaass und RN 15; ErschlieBung
Uber beide AnliegerstraBen mdglich

» Nahe gelegene OPNV - Haltestellen entlang der RN 15 mit regionaler und {iberregionaler Busver-
bindung (ca. 80 Meter)

= FuBwegeverbindungen (iber Feldwege in den Wald (Naherholungspotenzial)

Umwelt

= Gesamtes Plangebiet als inselartige, aufgelockerte Waldflache am Ortsrand, ca. 250 Meter in
westlicher Richtung beginnender Waldrand

= Keine Topografie bezogenen Einschrankungen

ErschlieBung
= Gute Anbindungsgrundlage durch direkte Lage an ErschlieBungs- und NationalstraBe

= Durch Integration in den Bestand grundlegende Infrastruktur vorhanden
Zielvorgaben

Die Entwicklung der Flache zu Wohnzwecken und zur Verkniipfung des noérdlichen und sidlichen Teilraumes
ist hinsichtlich einer ausgewogenen 6rtlichen Nutzungsdurchmischung gegeniiber den Einkaufsmdglichkeiten und
Tankstellen sowie zur Starkung des Ortscharakters westlich der RN 15 sinnvoll und erwiinscht.

@ AC de Winseler 4 — ——
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A
4

Abb.1: Lage des Schéma Quelle: Bearbeitung pact s.a r.l.
Directeur in Pommerloch Fonds de plan: TC20 © ACT

4
. 2 i uelle: Bearbeitung pact s.a r.l. Fonds i
A_bb.2. SChema__ Dn_‘ecteur - Qde plan: PCN 20269, Eelevé parcellaire Apb.3: Luftbild und Plange- Quelle: Bearbeitung pact s.a r.l. Fonds de plan: PCN
Eigentumsverhaltnisse 2026, Orthophotos 2025 © ACT bietsabgrenzung 2026, Orthophotos 2025 © ACT

Abb.4: Plangebiet von Westen in 3D-Ansicht Quelle: map.geoportail.lu (2026) Abb.5: Ortsbild entlang der RN15 Quelle: Aufnahme pact s.a r.l., 2024
plalclt ., 5 AC de Winseler '
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2. Stadtebau und Ortsentwicklung

un concept de développement urbain - Art. 16.1.2

a) Identitdt und stadtebauliche Struktur von Quartier und Baugebiet

l'identité et la programmation urbaine par quartier et par ilot - Art. 16.1.2a

= Lage stark dominiert von umgeben- | &

s — P
der Versorgungsstruktur (Einkaufs- - .,‘2 = versorguiy e
zentrum, Tankstellen etc.) entlang / = T e | S s
der RN 15 zwfm;fs—{.;é- ; '% - % ‘ i.;schjiwmi
, e Tz . ,
= AusschlieBlich siidwestlich der Na- S E ~
tionalstraBe gelegener Teilbereich 3
in Richtung Berlé durch Wohnbe- \ == | -
bauung gepréagt; die Funktion als - =S { s
Wohnort fiihrt von Siiden bis zum g P ™S CYR. . %
Geldnde des Schéma Directeur als .~ T = Suptrpuars
Abschluf3 r\/' ' \\ O Wi
« Keine bedeutende, identitatsstiften- \\ \\ ¢ 78 Eﬁ ‘E‘,
de Bausubstanz in der Umgebung -\ Vo \ Lz e s
vorhanden Vo - — ‘m}#;«%ga@mm
; ! O — _
= Wohnbebauung in Pommerloch | ! L mg
bisher punktuell und ohne ables- \  Nowvea quditer ) SURTE R AL L

baren Zusammenhang; siidlich des Lo Pese2 e % Parkplaze
Plangebiets wird eine PAP-Fliche ! A\ 9
entwickelt, welche die funktiona- ~ , | ’
le Verbindung zu den sudlichen & w N
Wohneinheiten festigt S =

| 3

- Direkt westlich angrenzend befindet N
sich eine weitere, groBe ,nouveau i‘ SN
quartier"-Flache, die fiir die Ge- “ ’
staltung dieses Gebietes ebenfalls / . P R
einen stadtebaulichen Rahmen vor- =~~~ =
gibt o :

= Insgesamt angenehme Lage an ver-
kehrsberuhigten ErschlieBungsstra-
Ben Am Lach und An der Gaass mit ’ - * v _ o
Ausrichtung und Blick zum westlich Abb.6: Skizze Bauliche Strukturen und Zielsetzung Quelle: Bearbeitung pact s.a rl,

Fonds de plan: PCN 2013
gelegenen Waldrand bei direkter
Anbindung an die Route Nationale

= gute topografische Bedingungen (keine Verschattung durch Hang oder Vegetation etc.) hinsichtlich des ener-
getischen (Bau-) Potenzials

b) GroéBenordnung der abzutretenden 6ffentlichen Flachen

l'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public - Art, 16.1.2b

= ErschlieBung des Gebiets direkt liber die StraBen Am Lach und An der Gaass; diese missen in ihrer Dimensio-
nierung jedoch an das steigende Verkehrsaufkommen angepasst werden, wobei im Bereich der StraBe An der
Gaass eine Aufweitung in Form eines kleinen Platzes vorzusehen ist

= Regenriickhaltebecken am stiddstlichen Gebietsrand als weitere 6ffentliche Flache

= Gesamtanteil abzutretender Flachen liegt bei circa 15%
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Abb.7: Ortseingang nach Pommerloch von Norden Quelle: pact s.arl. (2024)
c) Lage, Konzeptionierung und Charakteristiken der 6ffentlichen Raume

la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics - Art. 16.1.2¢

= Der StraBenraum der Route Nationale ist der den Ort pragende 6ffentliche Raum und ausschlieBlich durch
seine Verkehrsfunktion definiert; dieser weist praktisch keinerlei Aufenthaltsqualitat auf

= Es treten besonders die vorgelagerten, halbéffentlichen Raume der Versorgungseinrichtungen wie Parkplatze
und Zugange von Einkaufszentrum, Tankstellen, Hotel etc. in den visuellen Vordergrund

= Pommerloch besitzt keinen Ortskern im Sinne eines definierbaren Raumes als Treffpunkt der Anwohner; indi-
viduelles Wohnen ohne 6&ffentliche Kontaktflachen bestimmt den Charakter

= im Zuge der Konzeptumsetzung soll der hier vorgesehene kleine Platzbereich von der entstehenden Bebauung
dieses Plangebietes sowie der der westlich angrenzenden ,,houveau quartier"-Flache gefasst werden

d) Nutzungsrelevante Zusammenhéange zwischen und innerhalb der Quartiere
les jonctions fonctionnelles des différentes fonctions inter- et intra-quartiers - Art. 16.1.2d

= Lage im stark agrar- und forstwirtschaftlich gepragten Raum des nérdlichen Luxemburg; Pommerloch besitzt
durch seine weit iber die grundsatzlichen Versorgungsfunktionen hinaus gehenden Einrichtungen eine her-
ausragende Stellung als regionaler Versorgungsschwerpunkt, aus dem sich ein nutzungsbezogener Zusam-
menhang generiert

= Der Ort selbst konnte sich unter diesen Gegebenheiten nicht entwickeln, Wohnbebauung ist punktuell tber
den gesamten Ort verteilt und nur im sidlichen Bereich ansatzweise als Wohnquartier erkennbar

°L28)

Abb.8: Verkehrsdominierter StraBenraum der RN als wesentlicher 6ffentlicher Raum Quelle: pact s.a rl. (2024)
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Durch die vorhandenen Betriebe besteht ein

Juni 2026

Bedarf an nahe gelegenem Wohnraum, dem
Uiber diese Flache entsprochen werden kann

e) Stadtebauliche Zusammenhange

zwischen dem Baugebiet und den
anderen Ortsteilen, in Bezug auf
Integration, Bauvolumen und

-

% g
e A
« .
Anordnung der Gebdude \ wohmnen <
; kheine Volument
les interfaces entre ilots et quartiers, notamment \
l'intégration, les gabarits, I'agencement des volumes - Art. \

\

16.1.2 \\\NW;Z?ST;@”
Das Gebiet des Schéma Directeur liegt west- \\mwwb’ﬁ;mw;\
lich und nordlich von bestehender, kaum als \ volumen geplant fi\
Zusammenhang definierbarer Wohnbebau- Wohnan. /7 5
ung; durch die Integration der siidlichen — Rlelne lund mittlere
PAP-Flache sowie der Entwicklung des Plan-

gebiets, lasst sich ein struktureller und funk-

volumeh geplant
\-
tionaler Zusammenhang herstellen

Wohnen
kebeine wid
Das Plangebiet tragt als nordliches Kopfen- mittigre
de der Wohnbebauung wesentlich zur Defi- volumen
nition des angrenzenden StraBenraumes als
WohnstraBe bei

Die Flache lasst sich von den Proportionen
her gut in die bauliche Umgebung integrie-
ren; es sind keine die angrenzenden Struk-

Abb.9: Stadtebauliche Einordnung des
turen flachen- oder hthenmaBig sprengenden Volumen geplant

32
)
=)
Q@
0]
o |
©

ts

Das Gelande soll als Wohngebiet entwickelt werden

Es sollen Einfamilienhaustypologien in einer geringen bis mittleren Dichte entstehen

f) Schwerpunktsetzungen in Bezug auf Nutzung, Dichte und 6ffentliche Raume

Gewerbeelnhelten
grobe Volumen

wohnen

kleine Volumen

\

Gewerbeelnherten
grobe Volumen

ane ¥
Plld

aastro / Gewerbeeinheiten
wmittlere Volumen

Quelle: Bearbeitung pact s.a r.l.,
Fonds de plan: PCN 2013

les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics - Art.16.1.2f

Die StraBe An der Gaass wird als wesentlicher Raum der drtlichen Gemeinschaft dienen und eine Verbindungs-

funktion mit den angrenzenden Bereichen einnehmen; zudem stellt dieser eine attraktive fuBlaufige Verbin-
dung zum nérdlich gelegenen Einkaufszentrum dar; daher soll dieser als wahrnehmbarer und zuganglicher
offentlicher Durchgangs- und Aufenthaltsbereich gestaltet werden

s o 3
P 7 - — < - 4 e
Abb.10: Pommerloch von Siidosten mit angrenzender Wohnbebauung und groBflachigem Einzelhandel in der Umgebung
' AC de Winseler
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g) Verteilung / Anordnung der

h) Gebaudetypologie und Durchmischung

stadtebaulichen Dichten
la répartition sommaire des densités - Art. 16.1.2g

Es ist eine gleichmaBige Dichte liber die gesamte
Flache geplant

Die Wohneinheiten sollen so angeordnet werden,
dass sie zur StraBenraumbildung und stadtebau-
lichen Wirkung der beiden AnliegerstraBen bei-
tragen; sie sollen dabei als Einheit wahrnehmbar
sein

Ein bis maximal zwei Vollgeschosse entsprechen
den durchschnittlichen Héhen der umgebenden
(Wohn-) Bebauung

Abb.11: Ortsbild An der Gaass Quelle: pact s.a r.l.

la typologie et la mixité des constructions - Art. 16.1.2h %8

Der umliegende Bestand dient der Orientierung
bei der Hohenentwicklung, der Gebdudevolumen
und der Gebadudetypologien; es sind dement-
sprechend ausschlieBlich Einfamilienhduser und §
Doppelhduser mit maximal 2 Vollgeschossen ge-
plant '

MaBnahmen zur Verringerung
der negativen Auswirkungen von
bestehenden und vorhersehbaren
Restriktionen

les mesures destinées & réduire impact négatif des con- ~ Abb.12: Ortsbild Am Lach Quelle: pact s.a rl.
traintes existantes et générées - Art. 16.1.2i

die Lage des Plangebiets bzw. die Integration der Flache in den umgebenden Nutzungszusammenhang bleibt
sinnvoll; AusgleichmaBnahmen fiir den Verlust an Freiraum bzw. Griinstrukturen sind vorgesehen

Das Grundstiick kann durch seine geringe GréBe keine bedeutenden negativen Auswirkungen generieren,
gerade durch die Orientierung an der benachbarten Bebauung

Der Abstand zur RN 15 sowie zu den Gewerbeeinheiten im Norden und Osten tragt dazu bei, potenzielle ne-
gative Auswirkungen zu reduzieren

(Zu erhaltende) Sichtbeziehungen, riaumliche Sequenzen und Ubergangsbereiche
les axes visuels a conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée - Art. 16.1.2f
Ubergangsbereich zwischen Wohn- und Gewerbegebiet, was entsprechend gestaltet werden sollte

Derzeit Lage am Ortsrand und damit im Ubergangsbereich in die Landschaft mit Sichtbeziehungen in den
Landschaftsraum; Durchgriinung Uber private Garten und Regenrtickhalteflachen zur Schaffung eines weichen
Ubergangs sowie als Beitrag zur Vernetzung der 6rtlichen Freirdume innerhalb und ausserhalb des Bauperi-
meters

Aufgrund der gegeniiber liegenden, groBen Schéma Directeur-Flache wird das Plangebiet kiinftig im Bebau-
ungszusammenhang der Ortschaft liegen, die Sichtbeziehungen in die Landschaft bleiben jedoch auch im
Rahmen der Entwicklung der benachbarten Flache erhalten, zudem entstehen hierdurch auch raumliche Se-
quenzen und Ubergangsbereiche zwischen den beiden Quartieren

alcltl., 9 AC de Winseler '
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Abb.13: Von Landwirtschaft dominierter Naturraum westlich des Plangebiets Quelle: pact s.a r.l. (2024)

k) Erhalt und Hervorhebung charakteristischer Elemente der bebauten und natiirlichen Umwelt
les éléments identitaires bétis et les éléments identitaires naturels a sauvegarder respectivement a mettre en évidence - Art. 16.1.2k

. Es befinden sich keine denkmalgeschiitzten oder anderweitig erhaltenswerten Gebaude im Ort,
welche durch die bauliche Entwicklung des Schéma Directeur beeintrachtigt werden kdnnten

3. Verkehr und technische Infrastrukturen

un concept de mobilité et d'infrastructures techniques- Art. 16.1.3
a) Verkehrsbeziehungen und -verbindungen
les connexions - Art. 16.1.3a

= Pommerloch stellt hinsichtlich seiner verkehrlichen Anbindung mit der unmittelbaren Nahe zur RN 15 einen
guten Standort dar, die regionalen Mittelzentren sind von hier gut zu erreichen

= Die Flache des Schéma Directeur selbst liegt an der ca. 80 Meter parallel zur NationalstraBe verlaufenden ort-
lichen ErschlieBungsstraBe An der Gaass bzw. im Kreuzungsbereich dieser mit der StraBe Am Lach; Uiber einen
zweiten Kreisverkehr sind diese an den zentralen, innerortlich gelegenen Kreisverkehr angebunden

= Die kleine StraBe Am Lach stellt eine direkte Verbindung vom Plangebiet zur NationalstraBe her

= Beide StraBen sind gegenwartig fiir den potenziellen Verkehr nicht ausgelegt und sollten im Zusammenhang
mit der Entwicklung des Plangebietes sowie der angrenzenden ,noveau quartier"-Flache ausgebaut bzw. er-
neuert werden

= Nach Westen flhren Feldwege in den Wald, die als Spazier-, Wander- und Radwege genutzt werden kénnen
und die Lage am Ortsrand somit auch Freizeit bezogen attraktiviert

b) Hierarchie und Konfiguration des Verkehrssystems bezogen auf die motorisierten und nicht
motorisierten Verkehrsbewegungen und der Verbindungen fiir FuBgdnger, Radfahrer und den
motorisierten Verkehr

la hiérarchie du réseau de voirie distinguant les différents déplacements motorisés et non motorisés et la configuration des voies de
circulation et des liaisons piétonnes, cyclables et routiéres - Art. 16.1.3b

= Lage an der parallel zur NationalstraBe verlaufenden ErschlieBungsstraBe An der Gaass, die Zufahrt erfolgt
entweder Uber den sidlichen Doppelkreisverkehr oder Uber die StraBe Am Lach; von dieser bzw. auf diese
kann jedoch nur in stdlicher Fahrrichtung auf- und abgefahren werden

= Eine befahrbare, direkte Verbindung in Richtung Einkaufszentrum durch die Verlangerung der StraBe An der
Gaass in nordlicher Richtung ist nicht vorgesehen, fuBlaufig besteht die Mdglichkeit und soll gegeben bleiben

@ AC de Winseler 10 N i
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c) Parkraumkonzept
un concept de stationnement - Art. 16.1.3¢

= Es wird von 2 Stellplatzen pro Wohnein-
heit ausgegangen

= Organisation des ruhenden Verkehrs auf
den jeweiligen Grundstiicken in die Ge-
baude integriert, in Garagen, Carports
oder offene Stellplatze

= Parkmdglichkeiten fiir Besucher sollen
entlang der AnwohnerstraBen und damit
im Randbereich liegen; zusatzliche Ge-
meinschaftsstellplatze fiir Besucher kon-
nen jedoch auch auf dem Grundstlick
selbst vorgesehen werden

d) Zugang zum o6ffentlichen
Personennahverkehr

les acces au transport collectif - Art. 16.1.3d

= In Pommerloch liegt eine Haltestelle fiir
den lokalen bzw. regionalen Bus sowie
fur den Uberdrtlichen Busverkehr in
Richtung Bastogne, Wiltz und Ettelbruck

= Die Haltestellen liegen an der National-
straBe am noérdlichen bzw. sldlichen
Kreisverkehr und sind damit auch fuB-
laufig prinzipiell sehr gut erreichbar;
ndchstgelegene Bushaltestelle ca. 150m
sudostlich
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Quelle: Bearbeitung pact s.a r.l.,

Abb.14: ErschlieBung und verkehrliche Anbindung Fonds de plan: PCN 2013
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e) Wesentliche technische
Infrastrukturen —
Regenwassermanagement

les infrastructures techniques majeures, notam- |
ment ['évacuation des eaux pluviales - Art. 16.1.3e

= Trink- und Schmutzwasserleitung be-
finden sich durch den Gebdudebestand .
in den umgebenden StraBen; eine An-
schlussmdoglichkeit ist somit grundsatz-
lich vorhanden

= Die Kapazitaten der jeweiligen Leitungen
und Kanale konnten fiir die hier geplan-
ten Wohneinheiten ausreichen, wobei
besonders der Abwasserkanal langsam
an seine Grenzen stoBt; eine genauere
Uberpriifung ist hierfiir notwendig

= Eine Gasleitung befindet sich in der Stra-
Be An der Gaass bzw. Am Lach; es ist
jedoch zu lberprifen, ob durch die gute
Ausrichtung des Gelandes nicht andere
(erneuerbare) Energietrager zum Ein-
satz kommen kdnnen (Passivhaus)

= Ein Regenriickhaltebecken fiir die Be-
bauung kann im sliddstlichen Bereich
des Gebietes integriert werden, welches
dann Uber die bestehenden Regenwas-
serkandle im Bereich der NationalstraBe
entwassert wird, wobei ein entsprechen-
der Anschluss herzustellen ist

= Trinkwasserleitungen (lokal)

= = = Trinkwasserleitungen (DEA)

- Klaranlage

== === Mischwasserkanal
== == Regenwasserkanal

== === Schmutzwasserkanal e L b\ -
Quelle: Bearbeitung pact s.a r.l., Fonds de plan:

Abb.15: Ausschnitt Kanalnetz in Pommerloch Orthophoto 2025 © ACT

4. Entwicklung und Einbindung von Landschaft und Freiraum

un concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains - Art. 16.1.4

a) Integration in die Landschaft / Ortsrandgestaltung in Bezug auf Topographie, Griinstrukturen
und visuelle Auswirkungen der Planung

lintégration au paysage par la délimitation de la zone verte compte tenu des contraintes telles que la topographie, les structures végé-
tales en place ainsi que limpact visuel - Art. 16.1.4a

= Das Plangebiet wird gegenwartig praktisch tberhaupt nicht genutzt; die gesamte Flache ist von Buschwerk,
Hecken, Strauchern und Baumen durchsetzt und verwildert

= Die Flache stellt durch ihre ausgeprégte Vegetation eine Art “Griine Insel” inmitten bestehender Bebauung
und ebenerdiger landwirtschaftlicher Flachen im Westen dar, wobei die 6kologische Bedeutung als gering zu
beurteilen ist

= In den Randbereichen kann die Vegetation als Sichtschutz zu benachbarten Grundstiicken erhalten werden

= Durch die Planung entwickelt sich ein grundsatzlich neu strukturierter, baulich gepragter Teilraum im Westen

' AC de Winseler 12 p lalclz
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der Ortschaft, durch den das
Gesamtbild Pommerlochs Bl .o

verandert wird; die "Griine Landwirtschaft
Insel stellt jedoch eher ei- « , 3

nen nur unzureichend inte- + N\ @4?.7”
grierbaren Fremdkdrper im ?\ 7 X4

‘ Erhalt
r \ Wvegetation

bebauten Bereich dar \\ Fliiche

« Die Offenheit der Bebauung /AL '\ \ sp
mit groBziigigen Privatgarten / \
tragt zur Reduzierung des
wahrnehmbaren  Einflusses " /

bei P
« Nach Norden bietet die be- Landwirtschafe \ !

stehende Vegetation prinzi- \\ Vavsfitnrung !

piell einen glinstigen Sicht- © :

schutz zum angrenzenden, \ \ X

groBflachigen Einzelhandel;

da es sich hier jedoch um [)\,

einen okologisch und ge- P

stalterisch nicht wertvollen *_~~

Fichtenbestand handelt, soll- 74

te dieser durch eine stand- / 4

ortgerechte Bepflanzung er- ‘y AL

» ,

setzt werden /, / BebAUUNG

» auch die freien Flachen am ~ y

Ostlichen Gebietsrand kon- /

nen mit einer entsprechen-  Abb.16: Skizze Freiraum - Integration in die bauliche Umgebung Quelle: Bearbeitung pact s.a .,
. P durch Erhalt und Neuanpflanzung von Vegetation Fonds de plan: PCN 2013
den Vegetation versehen

werden

= Prinzipiell sollten standorttypische Baume zwischen den einzelnen Gebdauden und in den riickwértigen Berei-
chen erhalten werden, um so im Ergebnis eine dem Ort angepasste, eindrucksvoll durchgriinte Bebauungs-
struktur zu generieren

= Die StraBenraumdurchgriinung der beiden AnliegerstraBen als Teil der AusbaumaBnahmen tragt zur Integra-
tion der vorgesehenen Bebauung bei

b) Griinverbindungen und 6kologische Vernetzung
les coulées vertes et le maillage écologique - Art. 16.1.4b

= Die landliche Lage Pommerlochs und die unmittelbare Néahe zum Waldrand reduzieren die Bedeutung der
Flache als Griinverbindung

= Durch den groBziigigen Erhalt von Vegetationsstrukturen kann die Freiraum bezogene Funktion des Plange-
biets zumindest teilweise erhalten werden

€ 13 AC de Winseler @
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c) Z2u erhaltende Biotopstrukturen

les biotopes a préserver - Art. 16.1.4¢ ™ A 3 - Pom_BKH7_003
. ) . . o Pom_BK18
= Auf dem Gelande sind keine geschiitzten

Biotope vorhanden.

Pom_BK16_001

Abb.17: Ausschnitt aus der Biotopkartierung fiir Pommerloch  Quelle: AC de Winseler / pact s.3
r.l. Basis: Orthophoto 2023

5. Realisierungskonzept

un concept de mise en ceuvre qui comporte les éléments suivants - Art. 16.1.5
a) Realisierungsprogramm
le programme de réalisation du projet - Art. 16.1.5a
= AufmaB zur Feststellung des genauen, lberplanbaren Bereichs

= Grundsatzliche Herstellung, Erneuerung oder Ausbau der infrastrukturellen Erfordernisse und Anschlussmog-
lichkeiten (StraBe, FuBweg und Leitungen), naturnahe Anlage des Regenriickhaltebeckens

= Feststellung des zu erhaltenden Baumbestandes und Darstellung der Mdglichkeiten der Kompensation im
Plangebiet selbst

= Realisierung der geplanten Wohneinheiten

= Gestalterische Inwertsetzung des 6ffentlichen (StraBen-) Raums durch Aufpflasterung und Bepflanzung zur
Charakterisierung des Quartiers

b) Machbarkeit / Umsetzbarkeit
la faisabilité - Art. 16.1.5b

= Wenige Wohneinheiten, ruhige Lage, Wegeverbindungen in die Landschaft, Nahe zur NationalstraBe 15 als
wesentliche Anhaltspunkte flir eine gute Machbarkeit

= Ein Grundstiick (-sbesitzer) als Grundvoraussetzung fiir eine einfache Umsetzbarkeit

c) Entwicklungsphasen
le phasage de développement - Art. 16.1.5¢

= Projekt in einer Entwicklungsphase durchfiihrbar
d) Abgrenzung verschiedener PAP Flachen

le cas échéant, la délimitation sommaire du ou des plans d'aménagement particulier - Art. 16.1.5d

= Das Schéma Directeur ist als eine PAP Flache abgrenzbar

' AC de Winseler 14 B e
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6. Steckbrief Schéma Directeur ,Am Lach" in Pommerloch
(PO-SD1/P0O-NQ1)

Rahmenbedingungen

= FlachengroBe ca. 0,41 ha, 1 Eigentimer

= Flachenlage in zentraler westlicher Lage in Pommerloch, Sid- und Siidwestausrichtung, Blick in die
Landschaft

= Bisher nur punktuell bebaute Umgebung, kein zusammenhangendes Ortsgefiige, Entwicklung unterstitzt
die Herstellung eines baulichen Zusammenhangs

= Wirtschaftliche Entwicklung des Areals mdglich

Stadtebau und Ortsentwicklung

= Strukturelle Integration in die Umgebung, klar ablesbare Form, PO-NQ1
stadtebauliche Aussage im Kreuzungsbereich der StraBen Am cos 0,40 cus 0,85

Lach und An der Gaass . .
30

= Verkniipfung mit den umliegenden Strukturen zu einem Css 0,50 DL
Ortsgefiige, StraBenraumaufweitung an der StraBe An der Gaass
in Form eines kleinen Platzes als 6ffentlicher Raum, der von den Gebduden des Plangebietes sowie der
angrenzenden ,,nouveau quartier"-Flache gefasst wird

= Offene, aufgelockerte Bauweise mit an der Umgebung angepasster Héhenentwicklung

Verkehr und technische Infrastrukturen

= Ruhige Verkehrslage, ausschlieBlich Anwohnerverkehr bei schneller Erreichbarkeit der NationalstrafBe
= Neu gestalteter StraBenraum Am Lach mit Baumen und Parkmaéglichkeiten fiir Besucher

= Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den eigenen Grundstiicken

= GUlinstige Anschlussmdglichkeit an vorhandene Infrastruktur, jedoch teilweise Ausbaubedarf

= Regenriickhaltebecken als Gestaltelement konzeptuell und naturnah integriert

Landschaft und Freiraum
= Geringe okologische Wertigkeit der Plangebietsflache

= Neuanpflanzungen im StraBenraum sowie im nordlichen und dstlichen Plangebietsbereich, auch als
integrierende MaBnahme

Realisierungskonzept

= Entwicklung der Flache in einer Phase

— -] 15 AC de Winseler @
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LEGENDE-TYPE DU SCHEMA DIRECTEUR

=== délimitation du schéma directeur
courbes de niveaux du terrain existant

Concept de dé urbain

Programmation urbaine / Répartition sommaire des densités

IR logement
\\\\ (\\x‘ commerce / services
l | ‘ ‘ [ :[[[l:lj [[[[[]] artisanat / industrie

5k | équipements...

faible moyenne forte densité
Espace public

—
D D espace minéral cemé / ouvert
=

[ -
T " espace ver ot o
Qo
Centralité
Element identitaire & préserver
N\ Mesures d'intégration spécifique

Séquences visuelles

Q> axe visuel
ZIZIZ seuil/ entrée de quartier, de ville, de village
Concept de mobilité et d’infrastructu

< » Connexions

réseau motorisé (inter- / intraquartier, de desserte locale)

22222 mobilité douce (inter- / intraquartier)
eeeee zonerésidentielle / zone de rencontre
T chemin de fer

Aire de stationnement

Concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains Quelle: Beal’beitng pact s.a r.l. Fonds de
plan: Orthophoto 2025

I_l parking couvert / souterrain
P Pp parking public / privé
Transport en commun (arrét d'autobus / gare et arrét ferroviaire)

Infrastructures techniques

Coulée verte
OOOO Biotopes a préserver

b3

& : Biotopes & compenser
MMM Axe principal du canal pour eaux usées 00 Surfaces pour mesures compensatoire

Axe principal pour I'écoulement et la rétention des eaux pluivales

Retention

Abb.18: Schéma Directeur Pommerloch "Am Lach"” (PO-SD1/PO-NQ1) M 1:1000
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ITI. FICHES DE PRESENTATION

Die Modifikation des PAG bedingt keine Anderungen der fiches de présentation.
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IV. PROTOCOLE DE CONFORMITE
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Protocole de conformité

Transmission des fichiers informatiques
relatifs au projet de PAG

Conformément a l'article 3 du réglement ministériel du 30 mai 2017 relatif au
contenu et a la structure des fichiers informatiques des projets et plans
d'aménagement d'une commune. Ce protocole atteste la conformité du dossier
informatique PAG (pag_C114) soumis par inconnu (mail@pact.lu) le 02.06.2026
concernant la refonte de la commune de Administration communale de Winseler.

Ce protocole devra étre joint au dossier lors de la saisine de la commission
d’aménagement et de la transmission du dossier au Ministre de I'Intérieur.

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de l'intérieur

Direction de 'Amenagement Communal
et du Développement Urbain
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V. PARTIE ECRITE

Die Modifikation des PAG bedingt keine Anderungen der partie écrite.
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VI. PARTIE GRAPHIQUE
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PAG en vigueur PAG modifié

www.pact.lu

mail@pact.lu
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